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ПЕРВИЧНАЯ ИНФОРМАЦИЯ РАСЧЕТЫ И ВЫВОДЫ

Данные приведены по итогам февраля / марта 2025 г.

При использовании данных обязательна ссылка на консалтинговую компанию MACON.

Информация, характеризующая методики расчётов, выводы и все основные предположения, а 

так же иная информация, использованная в процессе подготовки настоящего 

информационного материала может быть предоставлена по запросу. Отдельные части 

настоящего информационного материала не могут трактоваться раздельно, а только в 

соответствии с полным текстом прилагаемого документа с учетом всех содержащихся в нем 

допущений и ограничений.

Информационный материал подготовлен консультантами самостоятельно без какого-либо 

влияния и содействия со стороны третьих лиц, и является профессиональными, 

непредвзятыми анализом, мнениями и выводами консультантов.



Главной новостью прошедшего месяца стало расширение «Семейной ипотеки» на вторичный рынок, что может стать дополнительным стимулом 
для роста рынка.

новости и события рынка
Банк России в декабре 2024 г. сохранил ключевую ставку на уровне 21%. Решение ЦБ обусловлено сохранением инфляционного давления на высоком уровне: «Рост внутреннего 
спроса по-прежнему значительно опережает возможности расширения предложения товаров и услуг». 

Правительство России распространило действие «Семейное ипотеки» на вторичный рынок. Новые условия будут распространяться на объекты вторичного рынка в городах, где 
ведется строительство не более двух домов и начнут действовать с 1 апреля 2025 г. Помимо этого, на новый сегмент программы будут распространяться следующие условия:

• купить квартиру на вторичном рынке на льготных условиях по ставке до 6% смогут семьи, имеющие ребенка в возрасте до 6 лет включительно, и только один раз;

• приобрести жилье на вторичном рынке можно в многоквартирном доме не старше 20 лет. Важно, чтобы он не был признан аварийным; 

• запрещается приобретать квартиру у взаимозависимых лиц.

В список городов, соответствующих новым условиям программы, были включены следующие населенные пункты Краснодарского края:
• Горячий Ключ
• Приморско-Ахтарск
• Туапсе
• Абинск
• Апшеронск
• Хадыженск
• Белореченск
• Кореновск
• Крымск
• Курганинск
• Лабинск
• Славянск-на-Кубани
• Темрюк
• Тимашевск
• Усть-Лабинск
• Геленджик

Символ внешней ссылки – 
Бесплатные иконки: интерфейс

Символ внешней ссылки – 
Бесплатные иконки: интерфейс

https://www.cbr.ru/press/pr/?file=21032025_133000key.htm
https://спроси.дом.рф/news/opublikovan-spisok-gorodov-dlya-semeynoy-ipoteki-na-vtorichnom-rynke/


Февраль характеризовался ростом объемов выдачи ипотеки, что стало результатом увеличения возмещения банкам по льготным программам, а 
также влиянием календарного фактора. По предварительным данным, в марте сохранится положительная динамика выдачи ипотеки.

к соответствующему периоду прошлого года (по количеству кредитов) 

-64%

февраль 2025 г. к аналогичным 
периодам прошлых лет

*  - данные Банка России, ДОМ.РФ

Средняя ставка, % Средний срок, мес.

Средний Размер кредита, млн  руб. Средний платеж, тыс. руб. / мес.

-61% -54%

Общий рынок ипотеки* М/М:

Г/Г:

+63% в количестве
+79% в объеме

-45% в количестве
-32% в объеме
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Основное влияние на Снижение средней ставки продолжает оказывать рост Доли первичного рынка 
и доли сделок по льготным ипотечным программам.

Индикаторы рынка

*  - данные Банка России

Доля ипотечных сделок с дду в общем количестве ипотечных сделок* Доля ипотечных сделок по льготным программам в общем количестве ипотечных сделок**

** - расчет на основе данных Банка России и ДОМ.РФ
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Число сделок на Первичном рынке увеличилось на 70% относительно января и сопоставимо с аналогичным значением прошлого года.

-26% -37% -16%

Первичный рынок ипотеки*
Средняя ставка, % Средний срок, мес.

Средний Размер кредита, млн  руб. Средний платеж, тыс. руб. / мес.

число сделок, тыс. ед.

объем сделок, млрд руб.

к соответствующему периоду прошлого года (по количеству кредитов) февраль 2025 г. к аналогичным 
периодам прошлых лет

*  - данные Банка России

М/М:

Г/Г:

+70% в количестве
+74% в объеме

-2% в количестве
+8% в объеме
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Влияние роста доступности льготных программ распространилось и на вторичный рынок, объемы выдачи на котором впервые за долгий период 
показали рост (+56%). Льготная ипотека также способствовала снижению средней ставки, увеличению среднего срока, среднего размера кредита и 
ежемесячного платежа.

-77% -72% -69%

Вторичный рынок ипотеки*

к соответствующему периоду прошлого года (по количеству кредитов) февраль 2025 г. к аналогичным 
периодам прошлых лет

*  - данные Банка России

Средний срок, %Средняя ставка, мес.

Средний Размер кредита, млн  руб. Средний платеж, тыс. руб. / мес.

число сделок, тыс. ед.

объем сделок, млрд руб.

М/М:

Г/Г:

+56% в количестве
+90% в объеме

-63% в количестве
-60% в объеме
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Увеличение возмещения по льготным программам также отразилось и на сегменте ИЖС, который прирос к уровню января на 23%. Вместе с тем доля 
сегмента в общем объеме рынка продолжает снижаться. В феврале также сохраняется тренд роста доли объектов на приобретение объектов ИЖС, 
что обусловлено переходом сегмента на проектное финансирование. 

к предыдущему периоду 

Количество и объем сделок с ИЖС
Доля сделок с ИЖС в общем количестве 

ипотеки,%
Структура** ипотечных сделок с ИЖС в 

феврале 2025, %

Рынок ипотеки на ИЖС*

Средняя ставка, %

Средний срок, мес.

Средний Размер кредита, млн  руб.

Средний платеж, тыс. руб. / мес.

9,5%

304,6

2,8

24,1

февраль 25

*  - данные Банка России
**  - динамика приведена к предыдущему месяцу

число сделок, тыс. ед.

объем сделок, млрд руб.
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51,8%

48,2%

-1,3 п.п.

+3,0 %

+33,4 %

+20,0 %

-13,9 п.п.

кредиты на приобретение 
объектов ИЖС

кредиты на создание 
объектов ИЖС+29% -27% -27% -13% -12% -26% -16% -60% +23%



В марте 2025 г. объем выдачи льготной ипотеки продемонстрировал небольшой рост, чему способствовало снижение макропруденциальных 
надбавок в начале месяца.

Структура** льготных ипотечных программ по видам, март 2025 г, %

Структура** льготных ипотечных программ по целям кредита, декабрь 2024 г.***, % 

Льготная ипотека*

*  - данные ДОМ.РФ
**  - динамика приведена к предыдущему месяцу
*** - последние доступные данные

к соответствующему периоду прошлого года (по количеству кредитов) 

М/М:

Г/Г:

+9% в количестве
+10% в объеме

-42% в количестве
-38% в объеме
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объем сделок, млрд руб.

число сделок, тыс. ед.

91,0%

7,3% 1,7%

семейная ДВ / Арктическая IT

80,0%

10,8%

5,4% 3,1% 0,6%

ДДУ ДКП у застройщика ИЖС Готовый ИЖД ДКП на вторичке

+0,4 п.п.

-0,1 п.п. -0,4 п.п.

+3,2 п.п.

-0,7 п.п.

+0,3 п.п.

-2,2 п.п. -0,6 п.п.

+2% +18% +35% +122% -59% -64% -69% -64% -68% -70% -57% -23% -42%



+7 (495) 789–84–24
+7 (861) 210–11–55

mail@macon-consulting.ru

https://macon-realty.ru/
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