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ПЕРВИЧНАЯ ИНФОРМАЦИЯ РАСЧЕТЫ И ВЫВОДЫ

Данные приведены по итогам апреля 2025 г. 

При использовании данных обязательна ссылка на консалтинговую компанию MACON.

Информация, характеризующая методики расчётов, выводы и все основные предположения, а так же 
иная информация, использованная в процессе подготовки настоящего информационного материала 
может быть предоставлена по запросу. Отдельные части настоящего информационного материала не 
могут трактоваться раздельно, а только в соответствии с полным текстом прилагаемого документа с 
учетом всех содержащихся в нем допущений и ограничений.

Информационный материал подготовлен консультантами самостоятельно без какого-либо влияния и 
содействия со стороны третьих лиц, и является профессиональными, непредвзятыми анализом, 
мнениями и выводами консультантов.



Число выданных ипотечных кредитов в апреле показало прирост к марту на 19%, но остается ниже уровня второго полугодия 2024 года. 
Банк России сохраняет умеренную денежно-кредитную политику, что дает основание надеяться на рост доступности ипотеки в перспективе

в том числе ипотечных кредитов под залог ДДУ, тыс. ед.

2023

выдано ипотечных кредитов, тыс. ед.
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2024

Символ внешней ссылки – 
Бесплатные иконки: интерфейс

На заседании 25 апреля 2025 года ЦБ РФ принял решение сохранить ключевую ставку на 
уровне 21,0% годовых. Глава Банка России Эльвира Набиуллина отметила, что по 
сравнению с мартовским заседанием вероятность очередного повышения ключевой 
ставки снизилась. Согласно базовому сценарию среднесрочного прогноза ЦБ РФ, средняя 
ключевая ставка в 2025 году будет находиться в диапазоне 19,5–21,5% годовых, в 2026 – 13,0-
14,0%, в 2027 – 7,5-8,5% годовых.

Сбер и ВТБ отменили обязательные комиссии для застройщиков по льготным ипотечным 
программам. 

Минфин заложил рост бюджетных расходов на 279 млрд рублей под государственные 
программы льготной ипотеки, следует из проекта поправок к федеральному бюджету на 
2025 год. Субсидии под «семейную» программу вырастут на 145,1 млрд руб., под программу 
«дальневосточной» ипотеки - на 4,1 млрд руб. Также под программу льготной ипотеки под 
8% годовых, которая завершилась летом прошлого года, субсидии вырастут на 129,4 млрд 
руб., что вероятно позволяет ожидать ее возобновление в течение года. 

Минцифры по согласованию с правительством приняло решение об отмене лимитов, 
установленных для банков на объём выдаваемой IT-ипотеки. 

Минстрой анонсировал с 2027 года перезапуск программы «Стимул» по выкупу 
построенных девелоперами социальных объектов (ранее программа реализовывалась с 
2018 по 2024 гг.). В рамках программы регионы-лидеры по объемам жилищного 
строительства могут получить деньги из федерального бюджета при создании социальных 
объектов.

2025

Символ внешней ссылки – 
Бесплатные иконки: интерфейс

динамика выданных ипотечных кредитов

Источники: данные официального сайта Банка России, данные Frank RG
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НОВОСТИ РЫНКА

Символ внешней ссылки – 
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Символ внешней ссылки – 
Бесплатные иконки: интерфейс

Символ внешней ссылки – 
Бесплатные иконки: интерфейс

https://www.banki.ru/news/lenta/?id=11013940
https://cbr.ru/press/pr/?file=25042025_133000key.htm
https://frankrg.com/news/po-itogam-aprelya-2025-goda-obem-vydach-kreditov-sostavil-667-1-mlrd-rub
https://cbr.ru/statistics/bank_sector/mortgage/
https://digital.gov.ru/news/novye-resheniya-po-it-ipoteke-otmena-limitov-dlya-bankov
https://www.rbc.ru/spb_sz/25/04/2025/680b98039a7947618dfd89bc
https://www.interfax.ru/russia/1025191
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Спрос с начала 2025 года остается стабильно низким, но в апреле падение относительно аналогичного периода прошлого года составило -20%.
Цены сохраняют медленный прирост, в городах за исключением столичных с начала года динамика составила +3%

2022
467 тыс. сделок
150 тыс. руб. ср. цена в РФ
108 тыс. руб. ср. цена без столиц*

2023
728 тыс. сделок
153 тыс. руб. ср. цена в РФ
119 тыс. руб. ср. цена без столиц*

2025 / 2024 (M/M)

2024
568 тыс. сделок
184 тыс. руб. ср. цена в РФ
136 тыс. руб. ср. цена без столиц*

2025
114 тыс. сделок
215 тыс. руб. 
144 тыс. руб.

-18% +25% -14%

средняя цена продажи 1 кв. м в РФ, тыс. руб.число сделок, тыс. ед.

Источники: данные дом.рф расчеты компании MACON

средняя цена продажи 1 кв. м без столиц (Москва и Санкт-Петербург), тыс. руб.

-20%
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Наиболее значительное изменение средней цены произошло в Москве (+32%). по группам городов в зависимости от их численности населения динамика 
разнонаправленная, общий тренд отражает относительную стабильность цен

2022
302 тыс. руб. ср. цена в Москве
109 тыс. руб. ср. цена в городах-миллионниках
97 тыс. руб. ср. цена в городах 500-1 000 тыс. чел.
96 тыс. руб. ср. цена в городах 250-500 тыс. чел. 

2023
329 тыс. руб. ср. цена в Москве
126 тыс. руб. ср. цена в городах-миллионниках
110 тыс. руб. ср. цена в городах 500-1 000 тыс. чел.
110 тыс. руб. ср. цена в городах 250-500 тыс. чел.

2024
392 тыс. руб. ср. цена в Москве
143 тыс. руб. ср. цена в городах-миллионниках
128 тыс. руб. ср. цена в городах 500-1 000 тыс. чел.
128 тыс. руб. ср. цена в городах 250-500 тыс. чел. 

2025
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Источники: данные дом.рф расчеты компании MACON

средняя цена продажи 1 кв. м 
в городах-миллионниках, тыс. руб.

средняя цена продажи 1 кв. м 
в Москве, тыс. руб.

средняя цена продажи 1 кв. м 
в городах 250-500 тыс. чел, тыс. руб.

средняя цена продажи 1 кв. м 
в городах 500-1 000 тыс. чел, тыс. руб.
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В январе-апреле 2025 года объем выручки девелоперов показал прирост на 12% по сравнению с аналогичным периодом прошлого года, что является 
положительным результатом, Однако этот рост нивелируется инфляцией и увеличением себестоимости строительства

2023
5 302 млрд. руб.

2024
4 975 млрд. руб.

2025
1 616 млрд. руб.

Источники: данные дом.рф расчеты компании MACON

продано квартир, млрд. руб.

2022
3 272 млрд. руб.

2025 / 2024 (M/M) 0% +57% -2% +5%
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к маю объем возводимого жилья показал небольшой прирост относительно прошлого месяца. но при этом Объем Выхода новых проектов невысокий и не 
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Источники: данные дом.рф расчеты компании MACON

По состоянию на май 2025 года совокупный объем строящегося жилья (млн кв. м) находится 
на уровне 116 млн кв. м, что незначительно превышает значение за прошлый месяц (+2%)

Объем ВВОДА ЖИЛЬЯ и ВЫХОД НОВЫХ ПРОЕКТОВ*, млн кв. м

Объем выданных разрешений на строительство (млн кв. м) в 2,5 раза ниже значения 
за аналогичный период прошлого года

Объем выданных разрешений на строительство, млн кв. м
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состояние баланса рынка

В апреле 2025 года коэффициент поглощения достиг отметки 2,9, Однако, если учитывать остатки только в объектах с активной стадией строительства 
и продаж, коэффициент поглощения составит 2,2 года

число сделок за последние 
12 месяцев, тыс. ед.

объем остатков в строящихся 
объектах, тыс. ед.

число квартир в строящихся 
объектах, тыс. ед.

коэффициент 
поглощения, лет

Источники: данные дом.рф расчеты компании MACON

2022 2023 2024 2025



льготная ипотека 
закончилась, 
ужесточены условия 
по другим программам,  
ставки по рыночной 
превысили 20%. 
С осени лимиты по 
семейной ипотеке 
регулярно исчерпываются

повышен ПВ по 
льготной программе 
до 30%, по семейной 
– до 20%; крупные 
банки ввели 
комиссию

117 114
123 123 128 128 133 136 135

145
161 165 163

156
164

143
152 154 155

143
151

144 146 146 151 152 156
164

161
165 171 175 180 182 177 171

196
181

190
200 198 201 200

218
204

238

48 45
51 49

58 61

47
53

72

35

19
23

29
37 37 34 35

46

33 31

52
44 48 49

55

81

95

80 79 81

40
34

48 50

61

83

41
36

42 42 43
48

33
42 41 40

июл авг сен окт ноя дек янв фев мар апр май июн июл авг сен окт ноя дек янв фев мар апр май июн июл авг сен окт ноя дек янв фев мар апр май июн июл авг сен окт ноя дек янв фев мар апр

приложение.
Ключевые события, оказавшие влияние на рынок жилой недвижимости за последние годы

2021 2022
рост доходов 
отдельных групп 
населения;
падение курса рубля,
рост ключевой ставки 
и стоимости 
рыночных кредитов

объявление СВО, 
временный рост ставок 
по льготным программам, 
паника среди населения

объявление 
мобилизации, 
панические 
настроения

второй волны 
мобилизации 
не случилось, 
настроения в обществе 
стабилизировались, 
застройщики стали 
возвращаться 
к отложенным ранее 
планам по строительству

активное 
появление 
субсидированных 
ставок 
застройщиков

продление льготной 
программы с 1 июля, 
с ужесточением 
условий: ПВ понижен 
с 20% до 15%, ставка 
повышена с 6,5% до 7,0%

2024

повышение ставки 
по льготной 

программе до 8%

2023 2025

отмена 
лимитов по 
семейной 
ипотеке

средняя цена продажи 1 кв. м в РФ, тыс. руб.число сделок, тыс. ед.



+7 (495) 789–84–24
+7 (861) 210–11–55

mail@macon-consulting.ru

https://macon-consulting.ru/


	Слайд 1
	Слайд 2
	Слайд 3
	Слайд 4
	Слайд 5
	Слайд 6
	Слайд 7
	Слайд 8
	Слайд 9
	Слайд 10

